Stan na dzien sporzadzenia

. . 30 wrzesnia 2025 r.
prospektu informacyjnego

APARTAMENTY

NOWE MIASTO

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

,2Apartamenty Nowe Miasto”

Zgierz, ul. Orla 12

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Madey Development
Deweloper Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 2 Spétka komandytowa

numer KRS: 0000717240

Siedziba: ul. Przybyszewskiego 199/205, £6dz

Adres
Punkt sprzedazy: ul. Orla 12, Zgierz
NIP REGON
Nr NIP i REGON
7282827138 36947137
Nr telefonu +48 576 117 119
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@madeydevelopment.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej

dewelopera https://www.madeydevelopment.pl/
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Finansowa 100, t6dz

Data rozpoczecia 1 kwietnia 2019 r.

Data wydania decyzji o

. . . 17 grudnia 2020 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Finansowa 100, t.6dz

Data rozpoczecia 1 kwietnia 2019 r.

Data wydania decyzji o

. . . 17 grudnia 2020 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

Zgierz, ul. Orla 12

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane na dziatlce o
numerze ewidencyjnym 347 potozonej w obrebie ewidencyjnym
Zgierz 129

Numer ksiegi wieczystej

LD1G/00002339/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 54 750 000 PLN na rzecz banku
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. jako
zabezpieczenia  wierzytelnosci z tytulu  umowy  kredytu
inwestorskiego Nowy Dom nr 90 1020 1068 0000 1196 0256 9193
z dnia 23 pazdziernika 2024 roku oraz umowy kredytu obrotowego
odnawialnego w walucie polskiej nr 17 1020 1068 0000 1702 0519
2416 z dnia 23 pazdziernika 2024 roku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na warunki zycia®

* bezposrednie sasiedztwo - ul. Orla (od strony pétnocnej inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

* bezposrednie sgsiedztwo — ul. Stefanii Kuropatwinskiej (od strony wschodniej
inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

» bliskie sasiedztwo drogi krajowej nr 71 — ul. 3 Maja (od strony pdinocnej
inwestycji) — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

» bliskie sgsiedztwo ul. Wschodniej (od strony zachodniej inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

* sgsiedztwo m.in. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
terenow zieleni, ogrodkow dziatkowych, terenéw wdd powierzchniowych,
hurtowni, terenéw przemystowych i ustugowych (w szczegdélnosci przy ul. 1
Maja),

* sgsiedztwo szkot z obiektami sportowymi m.in. Szkoty Podstawowej nr 6 przy
ul. 3 Maja 46A,

+ sgsiedztwo warsztatéw samochodowych m.in. KAM-TECH Joanna taczkowska
przy ul. Orla 10,

+ sgsiedztwo terenéw przemystowo — magazynowych w kwartale ulic
Kuropatwinskiej — Wschodniej — Kolejowej (na potudnie od terenu inwestyc;ji),

» sgsiedztwo Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego Relaks przy ul. ul. Stefanii
Kuropatwinskiej,

+ sagsiedztwo kosciotow m.in. Rzymskokatolickiej Parafii Matki Bozej Dobrej Rady
przy ul. Marii Sktodowskiej — Curie 5,

+ sgsiedztwo Stadionu Miejskiego Klubu Sportowego Boruta Zgierz i MOSIR-u
przy ul. Wschodniej 5,

* sgsiedztwo torow i przystankéw tramwajowych przy ul. 1 Maja,

+ sgsiedztwo toréw i stacji kolejowej przy skrzyzowaniu ul. Czarnej, Sadowej i
Twardej,

» sgsiedztwo dworca PKP Zgierz przy ul. Kolejowej 3,
+ sgsiedztwo Panstwowej Strazy Pozarnej przy ul. Lgkowej 6/8,

+ sgsiedztwo Stawu Cylkego, rzeki Bzury i Parku Miejskiego im. Tadeusza
Kosciuszki w rejonie ul. Pigtkowskiej,

+ sgsiedztwo Komendy Powiatowej Policji w Zgierzu przy ul. Dlugiej 58/60,
+ sgsiedztwo cmentarza przy ul. Spacerowej 95-100,
» sgsiedztwo schroniska dla zwierzat przy ul. Uroczej 9,

+ w odlegtosci ok. 800 m na potudnie od terenu inwestycji znajduje sie linia
elektroenergetyczna,
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak planu ogdlnego gminy

Uchwata Nr XI/120/15 Rady Miasta
Zgierza z dnia 27 sierpnia 2015 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Zgierza w granicach

administracyjnych miasta Zgierza

Studium dostepne jest pod adresem
https://bip.zgierz.pl/?a=239

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

brak

Miejscowy plan odbudowy

brak

Inne*

brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkébw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z czescig ustugowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
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celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty

szerokos¢ elewacji frontowej — nie
okresla sie

forma architektoniczna

elewacje frontowe od ulicy zréznicowac
i wprowadzi¢ podziat wizualny na
mniejsze segmenty (krotsze)

na elewacjach frontowych od ulicy
wprowadzi¢ poziomg artykulacje w
postaci zmiany kolorystyki budynku
powyzej Il kondygnacji nadziemnej
dachy dwuspadowe, nad garazem i
czescig ustugowg dopuszczalne dachy
ptaskie

zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw
betonowych

usytuowanie linii zabudowy

okreslono na zatgczniku graficznym do
decyzji

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki — max. 0,65

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustawy Prawo ochrony srodowiska

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

- N brak
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddébr | brak
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych

. ; o7 brak
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
obstuga komunikacyjna poprzez

warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie komunikac;ji

projektowany zjazd z drogi powiatowej
ul. Kuropatwinskiej oraz poprzez
projektowany zjazd z drogi gminnej ul.
Orlej

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zasilanie w wode w ramach
projektowanego przytacza do
wodociggu zgodnie ze wstepnymi
warunkami przytgczenia do sieci wod-
kan wydanymi przez Wodociagi i

Kanalizacja — Zgierz Spotka z 0.0.

odbior Sciekow w ramach
projektowanego przytagcza do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie ze
wstepnymi warunkami przytaczenia do
sieci wod-kan  wydanymi  przez
Wodociggi i Kanalizacja — Zgierz Spotka
zo.0.

odprowadzanie wod
powierzchniowe na

opadowych
tereny zielone

dziatki
zasilanie w energie elektryczng w
ramach  projektowanego przytgcza

zgodnie z oswiadczeniem o
zapewnieniu dostaw energii elektrycznej
oraz warunkach przytgczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej
wydanym w dniu 28 marca 2023 r. przez
gestora sieci — PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat £6dz, po spetnieniu okreslonych
wymagan tj. wybudowaniu linii
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zasilajgcych Sredniego napiecia,
odpowiedniej ilosci stacji
transformatorowych SN/NN, linii
zasilajgcych niskiego napiecia,
przytacza elektroenergetycznego

niskiego napiecia

zasilanie w gaz zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Polska
Spotke Gazownictwa Spétka z o.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w todzi
mozliwos¢ przytgczenia do miejskiej
sieci cieplnej zgodnie z opinig wydang
przez Przedsiebiorstwo  Energetyki
Cieplnej Spdtka z o.0. z siedzibg w
Zgierzu

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

udziat powierzchni biologicznie czynnej
min. 20% powierzchni dziaki

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

brak

wysokos¢ zabudowy

strefa | — od 8 do 17 m, wysokos$¢ do
okapu/gzymsu max. 12,5 m

strefa Il — od 8 do 20 m, wysokos$¢ do
okapu/gzymsu max. 15,5 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

. brak
zagospodarowania przestrzennego
decyzjach o warunkach zabudowy i brak
zagospodarowania terenu
Decyzja o] Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak:

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

OR.6220.9.2023.KC.14 z dnia
26.06.2025 r. dla planowanego
przedsiewziecia pn. ,Przebudowa
przepustu w pasie drogi gminnej Nr
120847 E — ul. Dubois w Zgierzu”,
planowanego do realizacji na dziatkach
o nr ewid. 1191/2, 1207/1, 1193/1 obreb
124 oraz 225/1, 225/2, 225/3, 221/1
obreb 128.

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowegdo i brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsigwzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Starosty Zgierskiego nr 7/2025
o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pn., ,Budowa drogi gminnej
pomiedzy istniejgcym skrzyzowaniem
ulic Czarnej i Kolejowej a ulicg todzkg
wraz z budowg skrzyzowania typu rondo
z ul. kdédzka", w ramach zadania:
.,Rozwoj infrastruktury drogowej na
terenie Gminy Miasto Zgierz"

Decyzja nr 21/2024 Prezydenta Miasta
Zgierz o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na przebudowie ul. H.
Dabrowskiego i ul. 1 Maja w zakresie
budowy skrzyzowania o ruchu okreznym
(rondo) oraz budowy oswietlenia
drogowego, monitoringu wizyjnego i
odwodnienia (wpusty deszczowe i
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przykanaliki) przewidzianej do realizacji
w Zgierzu w ul. H. Dabrowskiego
(fragment dziatki numer ewid. 84, obreb
128) oraz w ul. 1 Maja (dziatka numer
ewid. 97/3, obreb 128 oraz fragment
dziatek numer ewid. 97/1, 97/3 i 97/12,

obreb 128)
decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii brak
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku brak
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli brak

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu brak
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie brak
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

; I . brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe nr 1069/2023 z dnia 7 grudnia 2023 r. wydana z
upowaznienia Starosty Zgierskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
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sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robo6t budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych: 2 kwietnia 2024 r.

Zakonczenie roboét budowlanych:

30 kwietnia 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Minimalna odlegto$¢ pomiedzy
budynkami wynosi 12,5 m
Rozmieszczenie budynkoéw na

nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 3

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej dokonywany bedzie wedtug Polskiej Normy
PN-ISO 9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podiogi z doktadnoscig do 0,01 m2, gdy
$ciany znajdujg sie w stanie wykonczonym (po potozeniu tynkow).
Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej
lub wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci
réownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

_ _ Rodzaj posiadanych  srodkow drodki wlasne 30%
Zamierzony sposob i procentowy | finansowych — kredyt, $rodki
udziat zrédet finansowania W}asne, inne kredyt 70%
przedsiewziecia : : :
deweloperskiego lub zadania }/V naste;r)]UJaE:ych * instytucjach PKO Bank Polski
inwestycyjnego Inansowyc wypetnia sig¢ w . .
przypadku kredytu) Spétka akcyjna
Otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy
Srodki ochrony nabywcéw Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana kwota 0.45%
skfadki na Deweloperski Fundusz ’ 0
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1.

. Bank wypfaca Deweloperowi

. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu

Bank prowadzgcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy. Osoby
zawierajgce wspolnie umowe deweloperskg traktowane sg w tym
zakresie fgcznie jako Nabywca.

. Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy na

zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o wysokosci i terminach wptat i
wypfat dokonanych w odniesieniu do srodkéw wptaconych przez
Nabywce.

srodki pieniezne wplacone przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w  harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
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mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca.

. Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego wylgcznie w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

PKO Bank Polski Spotka akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
etapuw Planowany
Etap Opis prac catkowitej termin

cenie ukonczenia
Lokalu

Roboty ziemne - wykop bez

zasypek

Fundamenty

Sciany konstrukcyjne (kondygnagji
podziemnej, parteru, Ip, llp) dla
budynku B. Sciany konstrukcyjne 24 35% 31.10.2024

(parteru) dla budynku A e o "

Stropy konstrukcyjne (nad
kondygnacja podziemng, nad
parterem, nad Ip) dla budynku B.
Stropy konstrukcyjne (nad
parterem) dla budynku A

Sciany konstrukcyjne (lllp, IVp) dla
budynku B. Sciany konstrukcyjne
(Ip,llp, llp) dla budynku A

Stropy konstrukcyjne (nad llp, nad 11,79% 31.12.2024 r.
lllp, nad IVp) dla budynku B.
Stropy konstrukcyjne (nad Ip, nad
lIp, nad llip) dla budynku A

Dach — konstrukcja + pokrycie
Stolarka okienna bez parapetéw
Sciany dziatowe bez szachtéw
Instalacja wentylacji mechaniczne;j
— montaz pionow

Instalacja elektryczna -
okablowanie instalacji elektrycznej

i teletechnicznej w lokalach
mieszkalnych pod tynkowanie

Instalacja wod-kan - montaz
piondéw kanalizacji

20,49% 30.04.2025 .

Instalacja wod.kan. -
rozprowadzenie instalacji wody
poziome w mieszkaniach pod

IV | wylewki 10,44% 31.07.2025 .

Tynki wewnetrzne mieszkania
(bez tazienek)

Elewacja — montaz styropianu na
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40% catkowitej powierzchni

Instalacja elektryczna -
okablowanie instalacji elektrycznej
i teletechnicznej cz. wspdinych
(klatki schodowe oraz korytarze)

Instalacja C.O. — rozprowadzenie
instalacji c.0. poziome na lokalach
mieszkalnych pod wylewki

Instalacja wentylacja mechaniczna
— kanaly wentylacji mechanicznej
w garazach

Balustrady — montaz marek na
balkonach/loggiach

Montaz bramy garazowej

Elewacja - montaz docieplenia na
80% catkowitej powierzchni, siatka
w kleju na 40% powierzchni, bez
tynku

Podtoza i posadzki — wylewki z
mixokreta w mieszkaniach

Tynki  wewnetrzne —  klatki
h i k

y | Schodoweikorytarze ~ 12,00% | 31.10.2025r.

Instalacja C.O. — montaz pionow

Instalacja wentylacja mechaniczna

- montaz wentylatorow

dachowych

Montaz wind oraz klap dymowych
na klatkach schodowych bez

rozruchu

Zasypki wokét budynku

Instalacja wod.kan. — montaz
pionéw wody oraz instalacja wody
w garazu

Balustrady — montaz stupkéw pod
barierki na balkonach

Stolarka drzwiowa — montaz drzwi
do mieszkan, do komorek i
techniczne

Elewacja — wykonanie tynku na
100% catkowitej powierzchni i
kompletu obrébek

Podfoza i posadzki — posadzka
betonowa w garazu

Podtoza i posadzki — wylewki z

y| | Mmixokreta — cz. wspolne oraz | 44890, | 31122025,
komorki
Podtoza i posadzki — montaz

ptytek i cokolikéw
Instalacja elektryczna — montaz
tablic licznikowych

Instalacja wod-kan - montaz
licznikdw wody

Instalacja c.0. — montaz licznikéw,
grzejnikdéw, wezta cieplnego
Instalacja wentylacja mechaniczna

— montaz akcesorii wentylacji
mechanicznej w lokalach
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mieszkalnych

Drogi — niwelacja terenu z
wykorytowaniem pod drogi
wewnetrzne

Izolacja  przeciwwodna  styku
balkonéw

Balustrady — montaz wypetnien na
balkonach/loggiach oraz barierek
na klatkach schodowych

Roboty malarskie cz. wspdlnych
(klatki schodowe wraz z
korytarzami) w budynku

Docieplenie garazu wetng - wokot
otwordw instalacyjnych

VI Instalacja elektryczna - 10,04% 30.04.2026 r.
o$wietlenie zagospodarowania
terenu, bialy montaz oswietlenia
cz. wspolnych i w garazu
Przytgcza techniczne

Stata zabudowa

Drogi, ogrodzenie — montaz kostki
oraz kraweznikow z podbudowa,
montaz furtki, bramy i ogrodzenia,
wysiew trawy, montaz wiaty
Smietnikowej

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Na ostateczng cene zakupu przedmiotu umowy deweloperskiej bedg miaty
wptyw wytgcznie nastepujgce czynniki:

a) ewentualne roznice pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie
deweloperskiej, a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza,
Deweloper zwréci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o cene
jednostkowg lokalu opisang w § 4 ust. 5 umowy deweloperskiej,
wynikajgcg z réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a
rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego. Jezeli powierzchnia Lokalu bedzie wigksza,
Deweloper bedzie uprawniony zwréci¢ sie do Nabywcy o doptate
réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie deweloperskiej,
arzeczywistg powierzchnig okreSlong na podstawie obmiaru
powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene jednostkowg lokalu
opisang w § 4 ust. 5 umowy deweloperskiej. Kazdorazowo w
przypadku wystgpienia réznic obmiarowych powyzej 2% (dwdch
procent) w poréwnaniu do powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera o
powstatych réznicach w powierzchni Lokalu z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokos$ci, w terminie 30
(trzydziestu) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy, przy czym §7 ust. 7 umowy deweloperskiej stosuje sie
odpowiednio. Ponadto w przypadku gdy Deweloper zwréci sie do
Nabywcy o dopfate wynikajgcg z réznicy pomiedzy powierzchnig
okre$long w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene
jednostkowg lokalu opisang w § 4 ust. 5 umowy deweloperskiej,
Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania wezwania do doptaty
kwoty wynikajgcej z réznic obmiarowych z prawem do zwrotu
dokonanych wpfat w nominalnej wysokosci, w terminie 30 (trzydziestu)
dni liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, przy
czym §7 ust. 7 umowy deweloperskiej stosuje sie odpowiednio,

w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do
obowigzujgcych w chwili zawarcia umowy deweloperskiej, cena

b

~
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ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie
Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zmiane ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z
prawem do zwrotu dokonanych wpftat w nominalnej wysokosci, w
terminie 30 (trzydziestu) dni liczonych od zlozenia o$wiadczenia
0 odstgpieniu od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie
Nabywca nie ziozy stosownego o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy, to woéwczas bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w
cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia, przy czym §7 ust. 7
umowy deweloperskiej stosuje sie odpowiednio.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeliumowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw,
o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informaciji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcego
zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej,

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tych umoéw,

g) w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

j)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

m) w przypadkach okreslonych w polu Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz oKreslenie zasad waloryzacji

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - e) powyzej, Nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30
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(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o kitéorym mowa w ust. 1 pkt f) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
W takim przypadku Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia w wysokosci 2% ceny brutto.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez
bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
(szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
(szescédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z uprawnieniem do
naliczenia zryczattowanego odszkodowania za wstrzymanie Lokalu ze
sprzedazy w wysokosci 2% ceny brutto, okreslonej w § 4 ust. 1 w
przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, z
uprawnieniem do kary umownej w wysokosci 2% ceny brutto,
okreslonej w § 4 ust. 1 w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, umowa
uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy

11. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy i z zastrzezeniem postanowien ust.
15, zwrdcié Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg umowy deweloperskiej.

12. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej
(zgodnie z §7 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej), Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ i doreczyé Deweloperowi w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia Dewelopera
0 odstgpieniu od Umowy, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej, w formie
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z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku niedopetnienia
przez Nabywce obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu wczesniejszym,
Deweloper (po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w
zdaniu wczesniejszym) bedzie uprawniony do zgdania zaptaty przez
Nabywce zryczattowanego odszkodowania w wysokosci 150,00 (sto
piec¢dziesigt) ztotych za kazdy dzien zwioki.

14. W przypadku odstgpienia od Umowy jednej ze Stron, Deweloper
dokona zwrotu wpfat dokonanych przez Nabywce, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od Umowy i pisemnego
wskazania rachunku bankowego, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot.

15. W przypadku odstgpienia od Umowy, ktéra byta przedmiotem
przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na
zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy:

a) PKO BP SA moze wystgpi¢ do banku kredytujgcego Nabywcy o
potwierdzenie kwoty jaka powinna by¢ przekazana na rachunek
tego banku.

b) Deweloper dokona, w terminie 30 dni od odstgpienia od umowy,
zwrotu na rzecz banku kredytujgcego Nabywce sSrodkow
pienieznych  wyptaconych Deweloperowi przez  Bank
z Mieszkaniowego  Rachunku Powierniczego w  kwocie
odpowiadajgcej wysokosci przelewu wierzytelnosci na rzecz
banku kredytujgcego Nabywce, zas w pozostatym zakresie, wraz
z ewentualng karg umowng, na rzecz Nabywcy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

promesa PKO BP S.A. wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe odtaczenie
czesci nieruchomosci z dnia 25 pazdziernika 2024 r.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (adres ul. Orla 12, Zgierz) przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata




5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

1. Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/ .
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi m zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa

wynosi m m?2

lokalu mieszkalnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi m zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 listopada 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedgcy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa w art. 2

Liczba kondygnaciji

Budynek A
4 kondygnacje nadziemne

Budynek B
5 kondygnacji nadziemnych
1 kondygnacja podziemna

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

Technologia wykonania

Opis znajduje sie w
Zataczniku nr 4

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Opis znajduje sie w
Zalgczniku nr 4

Liczba lokali w budynku

Budynek A
48 lokali mieszkalnych
2 lokale niemieszkalne

Budynek B
108 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

87 miejsc postojowych w halach
garazowych

60 naziemnych miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

woda, energia elektryczna, centralne
ogrzewanie, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

bezposredni zjazd na dziatke
z ul. Orlej
wejscie na dziatke rowniez od
ul. Kuropatwinskiej
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Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku, jezeli | | ok w znajduje sie na m kondygnacji nadziemnej budynku A / B.
przedsiewzigcie deweloperskie , . . .
lub zadanie inwestycyjne Usytuowanie Lokalu w budynku przedstawia takze Zatgcznik nr 1.

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen | | okal skiada sie z nastepujacych pomieszczen: m

oraz zakresu i standardu prac . . . . .
wykorczeniowych, do ktéFr)ych Opis standardu prac wykonczeniowych Lokalu znajduje sie w

wykonania zobowigzuije sie Zataczniku nr 4.
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu.
2. Rzut kondygnacji podziemnej budynku — hali garazowe;.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestyciji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

4. Opis standardu wykonczenia Lokalu, budynkéw i terenu wokét budynkow.
5. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem komorek lokatorskich.

6. Wz6r umowy deweloperskie;.
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" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzeh reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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